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Pendiente de elaborar una guia definitiva de instrucciones técnicas para los procesos de participacion de los
instrumentos de Ordenacion del Territorio y Planeamiento, aportamos las siguientes directrices con el objeto de
facilitar y orientar a las enfidades promotoras en dichos procesos.

| ANTECEDENTES

Es objeto de este documento la definicién del PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA PREVIO A LA TRAMITACION DE
PLANES ESPACIALES DE ACTUACION URBANA EN EL VALLE DE EGUES en la parcela 443, poligono 11 de la
urbanizacién Alzuza 2, n° 55-B de la localidad de Alzuza, Navarra.

Municipio: Valle de EgUes
Concejo: Alzuza
Poligono: 11

Parcela Urbana: 443

] PLAN DE PARTICIPACION

2.1 JUSTIFICACION

Con el PAU que se plantea se pretende mejorar las condiciones urbanisticas de la parcelaadaptando la edificacién
prevista a una tipologia similar a las viviendas existentes. En la actualidad esta previsto la construccién de 17
unifamiliares adosadas y con la modificacion prevista se plantea la construccién de 6 viviwendas unoifamiliares
agisladas, de tipologioia similar a todo el conjunto de la urbanizacién.

Con este Pau, Unicamente se modifica la densidad de las viviends, en favor de las dotaciones.

22 AGENTES SOCIALES Y CIUDADANOS INTERESADOS POR EL PLANEAMIENTO

Los agentes que intervienen en este interés por el planteamiento son los siguientes:

Como promotor JDV APAREJADORES con domicilio fiscal en C/Argentona 12C, 28023, Madrid y nif B05436721,
como afectados, en este caso el vecindario del con de Alzuza ll y

como entidad dotada de competencia urbanistica, el ayuntamiento del Valle de EgUes.

23 PROPUESTA DE ORDENACION

La parcela cuenta con una superficie de fres mil seiscientos catorce metros y cincuenta decimetros cuadrados
3.614,50 m2 destinada a residencia unifamiliar agrupada. Tiene una edificabilidad de 9.322,30 metros cuUbicos y un
numero mdaximo de 17 viviendas. Linda: Norte, Parcela 55-A; Sur, Parcela 43; y Este y Oeste, Parcela 0, resultante de
la agrupacién de las parcelas de uso privado comunitarias existentes en el interior de la urbanizacioén.

Se pretende cambiar la ordenacion prouesta en la actualidad de 17 viviendas adosadas, por é viviendas
unifamiliares aisladas, quye respondan a la tipologioa y configuracion de las viviendas existentes en la urbanizacion.

No e varia la edificalidad del conjunto, iunicamente se reparte en el nuevo nnumero de viviendas
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LA fipologia de viviendas que se pretende implantar, es acorde con las existentes y Cumpliendo las directrices del
Plan _Municipal del Valle de EgUes.

En todo caso se mantienen los criterior estéticos y morfoldgicos de las viviendas exitntes en la Urbanizacion de
Alzuza ll

>

T

ORDENACION PREVISTA ORDENACION PROPUESTA

24 VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

No existe ningun impedimento técnico-econdmico que impida el desarrollo edificatorio que se plantea en esta
parcela.

No es necesario la redaccion de un estudio de viabilidad econdmica,ya que no existe desequilibrio dotacional y no
hay cesion del 10% por no contar los aprovechamientos.

No se modifican los coeficientes , por lo que no existe desequilibrio econdmico respecto del planeamiento
existente.

La ejecucién de esta actuacién no genera gastos ni beneficios econdmicos.

El emplazamiento de la parcela cuenta con todas las infraestructuras necesarias para el uso residencial de la
edificacion que se propone.

El promotor se hard cargo de la conexidén con las redes existentes.

El espacio publico serd respetado en todo momento asi como los viales pUblicos de acceso. La urbanizacion no se
verd afecta ya que se mantiene la existente. Unicamente se trabaja en la parcela privada. La parte de parcela
privada con uso publico anteriormente mencionada se respetard permitiendo asi el acceso por ese espacio
publico a las diferentes viviedas privadas.

25 MEDIOS DE DIFUSION Y PARTICIPACION

Los medios de difusion y participacion previstos son los siguientes:

11 Publicacién y anuncio del presente Plan de Participacion en la pdgina web del Ayuntamiento del Valle de EgUés.
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] Publicacién de anuncio del presente Plan de Participacion y proceso participativo en general en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento y del concejo.

L Celebracion de reunién informativa en el concejo, debidamente anunciada. De la misma se levantard acta con
su resultado.

U Apertura de un periodo para presentacion de alegaciones, reclamaciones y sugerencias.

2.6 RESULTADOS DEL PROCESO PARTICIPATIVO

Tras llevar a cabo las actuaciones definidas en el apartado anterior, se elaborard un informe de conclusiones del
proceso participativo, que serdn remitidas a los agentes y ciudadanos interesados por el planeamiento al que
precede el presente Plan de Participacion, que habrdn de ser tenidas en cuenta en la elaboracién del futuro PEAU.

i ANEXOS

Se anexa el Plan Especial de Actuacién Urbana completo.

Orkoien, 21 de Febrero de 2022

El Arquitecto

Amaya Otamendi Claramunt
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A ESPECIFICACION Y JUSTIFICACION DEL TIPO DE ACTUACION A DESARROLLAR

Al OBJETO DEL DOCUMENTO

Es objefo de este documento la definicion y justificacién del PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA en la parcela
443, poligono 11 de la urbanizacion Alzuza 2, n° 55-B de la localidad de Alzuza, Navarra.

Municipio: Valle de Egues
Concejo: Alzuza
Poligono: 11
Parcela Urbana: 443
Y con ello pretendemos:
A. Poriniciativa privada, modificar las condiciones urbanisticas de la parcela 443

- Se define y cuantifica la modificacién de la edificabilidad
- Se definen las nuevas alineaciones

A2 PROMOTOR

El promotor del proyecto es JDV APAREJADORES con domicilio fiscal en C/Argentona 12C, 28023, Madrid y nif
B05436721

El presente proyecto, de arquitectura, ha sido redactado y dirigido por el Estudio de Arquitectura y Urbanismo

"ARQUIUMAS SLP" inscrita en el registro del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro con el nimero 950.579 El
proyecto lo suscribe el arquitecto D. Amaya Otamendi Claramunt, colegiado nimero 2434 del C.O.A.V.N.

A3 DESCRIPCION DE LA PARCELA

La parcela cuenta con una superficie de fres mil seiscientos catorce metros y cincuenta decimetros cuadrados
3.614,50 m2 destinada a residencia unifamiliar agrupada. Tiene una edificabilidad de 9.322,30 metros cuUbicos y un
nUmero maximo de 17 viviendas. Linda: Norte, Parcela 55-A; Sur, Parcela 43; y Este y Oeste, Parcela 0, resultante de
la agrupacién de las parcelas de uso privado comunitarias existentes en el interior de la urbanizacién.

La parcela cuenta con una superficie que es parcela privada de uso publico. Queda sefalado en rojo en la

siguiente imagen.
@ 7

Tty
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La finca se determina como suelo urbano consolidado residencial.

URBANIZACION ALZULA

/]
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A4 JUSTIFICACION URBANISTICA

NORMATIVA ACTUAL

La Ordenanza para la edificacién y la urbanizacion del Plan Municipal del Valle de EgUes junto a las normas
urbanisticas particulares de Alzuza regulan las determinaciones urbanisticas de la construccion.

Cabe senalar los siguientes articulos de las normas urbanisticas particulares:
ART.6.-UNIDAD DE EJECUCION UO-1 (Alzuza 2)
1. NORMATIVA GENERAL
Tipos de actuaciones permitidos: Desarrollo de las determinaciones de la Figura Urbanistica Aprobada

Definitivamente y de las condiciones establecidas por la Ordenacion y la Normativa Urbanistica del
presente Plan Municipal.

4. CONDICIONES DE URBANIZACION
Se procederd a la regularizacién de los limites de las parcelas actuales, con cargo a la unidad,
estableciéndose la obligacién de cesion y urbanizacién del viario y zonas libres grafiados como sistema

local dentro del perimetro delimitado.

Cabe sefalar los siguientes articulos de las Ordenanza para la edificacién y la urbanizacién del Plan Municipal del
Valle de Egues:

ART.9 -ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de las Plantas Bajas estardn comprendidas entre 2,50 m. y 3,50 m.

La altura minima de las Plantas Elevadas no podrd superar en las edificaciones de nueva planta la altura de 3,00 m.
ART.10.-CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

Con cardcter general, la cubricién de la edificacion deberd efectuarse con cubierta inlcinada.

Se permite la utilizacién de la entrecubierta para uso residencial en edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar.

Las construcciones situadas por encima de la altura mdxima de edificacién, deberdn estar inscritas dentro de un
plano con inclinacién mdxima de 40 % respecto del horizontal, a establecer desde el vuelo del alero o la parte
superior del Ultimo forjado, tanto en las fachadas interiores como exteriores, no pudiendo exceder su altura en ,ds
de 3,00 mts. del Ultimo forjado de la edificacion, no computando a efectos de volumen o superficie edificable.

ART.17.-CRITERIOS GENERALES
1. DE COMPOSICION

Las edificaciones se retfranqueardn al menos 1 metro de su limite con las fincas colindantes, con objeto de verter
aguas fambién en esa direccion, evitando la fomacién de hastiales.

DESCRIPCION URBANISTICA
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PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA
Alzuza, Navarra
ENERO 2022

Planeamiento vigente: Plan Municipal del Valle de EgUes

Fase de aprobacién: Aprobacién definitiva

Clasificacion urbanistica: Suelo Urbano consolidado.

Pardmetros generales: Uso caracterisitico: Residencial unifamiliar agrupado en hilera
Altura maéx.: B+l

Edificabilidad: 9.322,30 m?

N° mdéx. de viviendas: 17

A5 EDIFICABILIDAD PROPUESTA

La edificabilidad de la parcela, como ya se ha mencionado anteriormente es de 9.322,30 m2.

Cdlificacién urbanistica y edificabilidad:

Superficie total construible s/planeamiento: La superficie total construible segun planeamiento es de 3.270,96 m3
Edificabilidad en m2.: 9.322,23 m3 / 2,85 m = 3270,96 m? edificables.

Se estima la promocion de 6 viviendas unifamiliares de unos 544,92 m2 construidos en parcela de unos 619 m2.

Ab JUSTIFICACION DE LOS DEBERES URBANISTICOS

A continuacion se redliza la justificacion del cumplimiento de la legislacién urbanistica vigente, referida a
clasificaciéon del suelo, aprovechamiento tipo, mdédilo minimo de reserva de zonas verdes y equipamientos publicos,
densidad mdxima y aparcamientos.

CLASIFICACION DEL SUELO

La presente Modificacién no varia la clasificacion de suelo de los terrenos incluidos en el dmbito del Plan Parcial,
esto es, suelo urbanizable.

APROVECHAMIENTO TIPO
Todo el dmbito del Plan Parcial constituye una Unica Area de Reparto y un Unico Sector.
Para el cdiculo del aprovechamiento tipo se adoptan los siguientes criterios:

- Aporvechamiento lucrativo total: se mantiene la edificabilidad mdxima estabelcida por el Plan Parcial, que
es de 0,3 m3 por cada m? de suelo bruto, coeficiente que aplicado a la superficie total del sector de
238.505 m?, hacen un total de 71.551,50 m3. Segun la férmula de reconversion de columen en superficie
construida indicada en el Plan Parcial (2,85m3/m?), este columen edificable equivale a una superficie
constrida méxima de 25.105,79m2,

- Coeficientes de homogeneizacién de usos: el Plan Parcial contabiliza a efectos de aprovechamiento
indistinatamente la superficie construida de uso residencial unifamiliar aislada, en hilera, agrupada o uso
comercial. No se contabiliza suelo. El uso caracteristico es residencial unifamiliar aislada. Por tanto, los
coeficientes de ponderacion relativos al uso caracteristico son los siguientes:
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m?2 const. Residencial unifamiliar aislada (uso caracteristico) 1

m?2 const. Residencial unifamiliar agrupada 1

m?2 const. Comercial 1

m?2 Suelo privado (no computa)

- Cdlculo del aprovechamiento tipo: el cdlculo del aprovechamiento tipo se realiza conforme a los criterios
del articulo 104 de la Ley Foral 10/1994, dividiendo el aprovechamiento lucrativo total por la superficie total
del drea.

Aprovechamiento fipo = 25.109,79 / 238.505 = 0,10528
A continuacidn se hacer referencia a un articulo de interés para la modificacidon propuesta.
NORMAS RELATIVAS A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJES
Se mantienen vigentes las normas anterioremente mencionadas.
Aticulo 7. Se permitird la construccién de sdtanos con aberturas directas sobre el exterior.
Articulo 14. Los garajes podrdn tener su rasante por debajo de la calzada préxima
Articulo 27. La superficie de huecos de planta baja no tendrd limitacion alguna.
Articulo 26. Los aleros de los garajes podrdn ser menores de 60 cm.

Se modifica la densidad a favor de las dotaciones. No existe desequilibrio dotacional para compensar y no hay
cesion del 10% porque no cuenta los aprovechamientos.

Toda esta framitacion del plan se realiza en suelo urbano consolidado.

A7  JUSTIFICACION TECNICO-ECONOMICA

No existe ningun impedimento técnico-econdmico que impida el desarrollo edificatorio que se plantea en esta
parcela.

A8 JUSTIFICACION AMBIENTAL

La modificacién planteada no implica incovenientes ambientales, dado que el dmbito de la parcela no afecta a
ninguna zona de interés desde el punto de vista del Medio Ambiente.

A9 INFRAESTRUCTURAS

El emplazamiento de la parcela cuenta con todas las infraestructuras necesarias para el uso residencial de la

edificacion que se propone.
El promotor se hard cargo de la conexidén con las redes existentes.
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B MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

No es necesario ya que no existe desequilibrio dotacional y no hay cesion del 10% por no contar los
aprovechamientos.

No se modifican los coeficientes , por lo que no existe desequilibrio econdmico respecto del planeamiento
existente.

La ejecucidon de esta actuacidn no genera gastos ni beneficios econdmicos.

El emplazamiento de la parcela cuenta con todas las infraestructuras necesarias para el uso residencial de la
edificacion que se propone.

El promotor se hard cargo de la conexidén con las redes existentes.

El espacio publico serd respetado en todo momento asi como los viales pUblicos de acceso. La urbanizacion no se
verd afecta ya que se mantiene la existente. Unicamente se trabaja en la parcela privada. La parte de parcela
privada con uso publico anteriormente mencionada se respetard permitiendo asi el acceso por ese espacio
publico a las diferentes viviedas privadas.

C CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE PARTICIPACION

D ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

Al readlizarse la actuacion sobre una parcela estrictamente privada no se ven modificadas las relaciones de
movilidad existentes enla miosma. No se alteran en ningun caso los flujos de movilidad.

La parcela afectada pertenece a una urbanizacién privada por lo que las alteraciones de la movilidad sobre lo ya
existente son inapreciables.

El numero de viviendas respecto del resto de la urbanizaciéon es prdcticamente despreciable, por lo que no se ven
alterados los flujops de movilidad.

El espacio publico serd respetado en todo momento asi como los viales publicos de acceso. La urbanizacion no se
verd afecta ya que se mantiene la existente. Unicamente se trabaja en la parcela privada. La parte de parcela
privada con uso publico anteriormente mencionada se respetard permitiendo asi el acceso por ese espacio
publico a las diferentes viviedas privadas.

Por todo ello no es necesaria la redaccion de un estudio de movilidad complemetario

Orkoien, 21 de Febrero de 2022

El Arquitecto

Amaya Otamendi Claramunt
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