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1. INTRODUCCION

11 INTERES Y OBJETO DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA PREVIO AL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION
URBANA

El Plan de Participacion Ciudadana (PPC) se plantea como la hoja de ruta del proceso participativo destinado a

involucrar a la ciudadania, en toda su diversidad, en el desarrollo del planeamiento urbanistico.

Asi, el objeto del presente documento es definir el PPC previo al Plan Especial de Actuacion Urbana (PEAU), cuyo
fin es adaptar las determinaciones pormenorizadas del planeamiento urbanistico del ambito del parque de Juan
Pablo Il de Gorraiz, para permitir la futura ubicacién de un nuevo centro de encuentro vecinal, el “Gorraiz Meeting
Point". En concreto, el PEAU definira el cambio de uso de una pequefa parte de la parcela 608, o en su caso, de la
parcela 150 del poligono 13 de Gorraiz, ambas de propiedad municipal, para permitir el uso Dotacional Polivalente,
en todo caso referido a un uso dotacional publico del suelo, destinado a equipamientos publicos o servicios
colectivos, pero con un caracter flexible y no cerrado a un unico fin especifico. Esta condicion permitira la

construcciéon del “Gorraiz Meeting Point” y la posibilidad de albergar en él multiples actividades de interés general.

Las propuestas recibidas durante el proceso participativo seran analizadas, valoradas y recogidas en el documento
de conclusiones valoradas, el cual formara parte del documento final del PEAU. Estas conclusiones serviran para
determinar la posibilidad, oportunidad y conveniencia de incorporar las aportaciones a los documentos de

planeamiento. La decision ultima correspondera al Ayuntamiento del Valle de Egués.
MARCO LEGAL

Los objetivos del PPC responden a lo dispuesto en la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de transparencia y gobierno
abierto, cuyo articulo 1 establece como finalidad garantizar “derecho de los ciudadanos y ciudadanas a participar
en la toma de decisiones sobre asuntos que incidan directa o indirectamente en el interés publico,

manteniéndose, a tal efecto, un didlogo abierto, transparente y regular”.

Asimismo, dichos objetivos se alinean con lo previsto en el articulo 7 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

(TRLFOTU), que derogo, entre otras, la LF 35/2002 y la LF 5/2015, y que entré en vigor el 1 de septiembre de 2017.

La nueva legislacidon no elimina otros procesos obligatorios de participaciéon que ya estaban contemplados en la
legislaciéon anterior. En concreto, el tramite de informacion publica posterior a la aprobacién inicial de ciertos
planes urbanisticos (Planes Generales Municipales, Planes Parciales, Planes Especiales, etc.) De esta manera, se
suman ambos procesos pudiendo la ciudadania participar en el PPC previo a la redaccion del PEAU (haciendo
observaciones, propuestasy sugerencias), formulando alegaciones en el tramite de informacién publica, o incluso

en ambos.

Mas alld de su caracter de obligacién legal, la participacién ciudadana aporta conocimiento colectivo y refuerza

la validez técnica y social del planeamiento mediante canales operativos en todas sus fases.
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OBJETIVOS DEL PLAN DE PARTICIPACION

a. Involucrar ala ciudadania en la definicidon y desarrollo del desarrollo urbano del municipio, de acuerdo con las

determinaciones estructurantes y los criterios de ordenaciéon pormenorizada.
b. Divulgar de forma clara y accesible las propuestas de desarrollo del ambito.
c. Fomentar el interésy la implicacién de la ciudadania en el proceso urbanistico.

d. Enriquecer la elaboracién del plan urbanistico con las aportaciones ciudadanas, sociales e institucionales

recogidas en el proceso participativo.

e. Prevenir conflictos y facilitar la tramitacién del planeamiento mediante un proceso transparente, informativo

y participativo.

f.  Impulsar una cultura y una préactica mas participativa en el municipio, tanto a nivel ciudadano como

institucional.

1.2 PROMOCION

El Plan Especial de Actuaciéon Urbana (PEAU) citado, se desarrolla por encargo del GRUPO MUNICIPAL VECINOS
POR EL VALLE. El Ayuntamiento actla como propietario de las parcelas 608 y 150 del poligono 13 de Gorraiz,

ambas forman parte del ambito objeto del presente Plan de Participaciéon Ciudadana.

13 EQUIPO REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por el arquitecto Alvaro Itarte Pérez, colegiado en el Colegio Oficial de
Arquitectos Vasco-Navarro n° 5494 y NIF 44648905V, arquitecto asociado a vil7 Arquitectura, con direccion a la
redaccion del presente documento en La Fabrica de Gomas, C. Fuente de la Teja, 12, local 3, 31006 Pamplona,

Navarra.

1.4 IDENTIFICACION DE LOS AGENTES SOCIALES INTERESADOS POR EL PLANEAMIENTO

Los agentes sociales constituyen los actores principales en un proceso de participacion. En términos generales, se
considera como tales a los vecinos de Gorraiz, tanto a titulo individual como mediante sus asociaciones. De forma
especifica, se incluyen los propietarios de parcelas colindantes con el ambito de actuacién. Asimismo, se incorpora

la administracion municipal. El listado de agentes sociales previsto es el siguiente:

- Gorraiz HOY, asociacién de vecinos de Gorraiz

- El Txoko de Gorraiz, asociacién de jévenes de Gorraiz

- Asociacién de Jubilados del Valle de Egliés

- Vecinos de las parcelas colindantes del &mbito del parque de Juan Pablo Il de Gorraiz

- Grupo Municipal Vecinos por el Valle, promotor.
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- Ayuntamiento del Valle de Eglés, propietario de las parcelas 608 y 150 del poligono 13 de Gorraiz, ambas

forman parte del &mbito objeto del presente Plan de Participacion Ciudadana.

1.5 METODOLOGIA Y HERRAMIENTAS DE DIFUSION Y ACTUACION

Los procesos participativos suelen generar iniciativas imprevistas derivadas de su propia dinamica y de las
aportaciones ciudadanas. Por ello, este Plan de Participacion se concibe como un documento flexible, susceptible

de adaptarse a nuevas propuestas y circunstancias durante su implementacion.

Las herramientas y medios de difusién se coordinaran con el area de Participacion Ciudadana del Ayuntamiento

del Valle de Egués. Se prevén los siguientes:

- Publicacién y anuncio del presente Plan de Participaciéon en la pagina web del Ayuntamiento del Valle de

Egués
- Comunicacion a través de las asociaciones vecinales de Gorraiz, Gorraiz HOY y El Txoko de Gorraiz.

- Se recomienda la notificacién por correo postal a los vecinos y vecinas residentes en las parcelas

colindantes con el &mbito del parque de Juan Pablo Il de Gorraiz.

- Celebracion de sesion informativa en el Ayuntamiento del Valle de Eglés, debidamente anunciada. En la
sesion se expondrd un resumen de las alternativas planteadas y se atenderan las consultas formuladas,
ofreciendo respuestas técnicamente fundamentadas en un lenguaje accesible para personas sin formacién

urbanistica. Asimismo, se registraran y documentardn las aportaciones y sugerencias presentadas en un acta.

Sera el promotor, Vecinos por el Valle, junto con las asociaciones de vecinos de Gorraiz los encargados de publicitar

el proceso participativo.

En el Anexo Il - Cartel, se adjunta un cartel para publicacién de la sesidon informativa tanto en la web del
Ayuntamiento, cdmo para el resto de las herramientas de difusion que elija el promotor. El cartel se presenta sin

fecha, se actualizara una vez confirmada la sesion informativa por el area de participacion ciudadana y el promotor.
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2. SITUACION ACTUAL Y EMPLAZAMIENTO

21 BREVE RESENA HISTORICA

Gorraiz, con 3.668 habitantes en 2025, es una urbanizacion perteneciente al Valle de EgUés y constituye su segunda
poblacidn mas numerosa tras Sarriguren. Localizado a escasa distancia al este de Pamplona, se documenta ya en
el siglo Xll como enclave vinculado a linajes locales y al monasterio de Leire. Durante siglos mantiene un caracter
rural, basado en la agriculturay la ganaderia, con la iglesia parroquial de San Esteban como hito central y referencia

comunitaria.

Desde la década de 1990, Gorraiz experimenta una transformacioén profunda asociada al desarrollo del club de golf

y a la implantacién de nuevas urbanizaciones residenciales, que atraen poblacién procedente de Pamplona y su
comarca. Sin embargo, configuracion inicial del Plan Parcial de Gorraiz no garantizaba suelos suficientes para
zonas verdes de uso publico, lo que comprometia la calidad urbana de la nueva urbanizacién. Consciente de esta
carencia, el Ayuntamiento del Valle de Egués adquirié en el afio 2000 la parcela S-5, de mas de 50.000 m?2,
destinada a parque publico. Esta decision permitié reubicar y concentrar los espacios libres en una posiciéon mas
accesible y funcional para los vecinos, sustituyendo localizaciones periféricas y fragmentadas por un gran ambito

central de esparcimiento.

La operacion supuso un esfuerzo significativo por parte del Ayuntamiento, que apostd por dotar a Gorraiz de un

espacio verde estructurante, capaz de reforzar la cohesidon urbana y de convertirse en un referente paisajistico y
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social para la comunidad. Con ello, se consolidé la voluntad municipal de invertir en dotaciones publicas de calidad

como parte esencial del desarrollo del Valle de EgUués.

22 ENTORNO E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

En la actualidad, Gorraiz combina la memoria de su pasado rural con una identidad marcada por la consolidacion
residencial, la presencia de servicios modernos y una intensa vida vecinal. Su infraestructura verde constituye un
elemento estructurante: la ladera norte del monte Gorraitz o San Miguel (558 m), el campo de golfy el parque de
Juan Pablo Il de Gorraiz conforman una continuidad paisajistica que articula el nucleo y refuerza su calidad

ambiental. El parque actla ademas como puerta de acceso y espacio de acogida para vecinos y visitantes.

e =

En su cota superior, paralela a la avenida de EgUés, el parque se integra en un entorno urbano de alta calidad,
consolidado como punto neuréalgico de encuentro. La plaza Palacio de Gorraiz, el hotel-spa Castillo de Gorraiz, la

iglesia de San Esteban y los comercios locales configuran un conjunto de referencia urbana y social.

En su cota inferior, el parque se relaciona con las parcelas residenciales, caracterizadas por la calma y por la

integracién paisajistica de jardines y cerramientos, que refuerzan la continuidad verde del &mbito.

Este dmbito cuenta con una accesibilidad éptima en vehiculo privado, transporte publico, bicicleta y red peatonal,

aspectos que se desarrollan en apartados especificos de este documento.

En este contexto se proyecta el “Gorraiz Meeting Point”, concebido como equipamiento publico comunitario de
referencia y espacio de encuentro vecinal. Su implantacién requiere la adaptacién de la normativa urbanistica
vigente, objeto del presente Plan Especial de Actuacion Urbana, con el fin de reforzar la centralidad del dmbito y

consolidar su papel como elemento de cohesién social.
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3. NORMATIVA Y LEGISLACION VIGENTE

3.1 NORMATIVA DE APLICACION
NORMATIVA FORAL.

Como ya se ha citado, el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (TRLFOTU),
aprobado mediante Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, integra y sistematiza la Ley Foral 35/2002 y sus
modificaciones. Regula de manera unificada la planificacién territorial y urbanistica en Navarra, los procedimientos
de aprobacién y exposiciéon publica de los instrumentos de planeamiento, asi como la gestidn y ejecucion de las

actuaciones urbanisticas.
NORMATIVA MUNICIPAL

El planeamiento urbanistico general vigente lo constituye el Plan Municipal del Valle de Egués, aprobado
definitivamente por Acuerdo de la Comisidén de Ordenacién del Territorio (Subcomision de Urbanismo) de fecha 1

de junio de 1999 y publicado en el Boletin Oficial de Navarra el 22 de diciembre de 2000.
NORMATIVA PORMENORIZADA

El planeamiento pormenorizado vigente lo constituye el Texto Refundido de la Modificacién Puntual del Plan
Municipal del Valle de Egliés, relativo a las determinaciones pormenorizadas en el ambito del antiguo Plan
Parcial del “Seforio de Gorraiz”. Fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 21 de junio de
2005.

3.2 NORMATIVA VIGENTE EN PARCELAS 608 Y 150 DEL POLIGONO 13 DE GORRAIZ

De manera resumida, la normativa vigente para ambas parcelas, del poligono 13 de Gorraiz es la siguiente:

PARCELA 608 PARCELA 150
Unidad S5 U4
Superficie (m?) 52068.59 1300.76
Usos Deportivo y Zona Verde Residencial Unifamiliar
Coef. Edif. 0.30
Sup. max. edificable 390.23
N° viv. 1.00
Alt. max. B+I+A
Coef. UAs-sup. construida 1.30
UAs (sup. construida) 507
Coef. UAs-sup. no construida 0.01 0.20
UAs (no construida) 521 260
521 767

UAs totales

Se adjuntan cédulas parcelarias en Anexo |
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4. PROPUESTA DE ORDENACION

4.1 RAZONES Y NECESIDADES OBJETIVAS QUE JUSTIFICAN LA MODIFICACION

Gorraiz es el segundo nucleo urbano mas poblado del Valle de Egués, definido por un desarrollo residencial
plenamente consolidado, que ha favorecido la creacidon de una comunidad cohesionada y activa. Sin embargo, el
ndcleo carece de un equipamiento publico capaz de acoger con garantias las actividades derivadas de la vida
comunitaria. El Unico punto de reunién existente, el bar de la plaza resulta insuficiente para albergar asambleas,

encuentros o iniciativas vecinales, lo que limita la capacidad organizativa del ndcleo.

En este contexto y recogiendo la demanda de vecinos y vecinas, se plantea la necesidad de una nueva dotacion
publica cuya funcidn trascienda la gestion administrativa para constituirse en espacio de referencia civico y
comunitario. Su implantacién permitird dotar a Gorraiz de un equipamiento de titularidad publica que, a modo de
casa concejil, represente a sus vecinos, favorezca la participacién ciudadana y actie como catalizador de la vida
social. En el marco del presente documento y del proceso participativo asociado, esta dotaciéon publica se

denomina “Gorraiz Meeting Point”.

Desde una perspectiva arquitecténica y urbana, la actuacion refuerza el papel del ndcleo en el conjunto del valle,
completando un entorno con equipamientos privados como el Hotel Spa Castillo de Gorraiz y Club de Golf, pero

carente de un edificio publico que articule la identidad colectiva.

El centro de Gorraiz, por su centralidad y relevancia, constituye la ubicacion mas adecuada para esta dotacion
publica. No obstante, se encuentra completamente consolidado. A la fecha de redaccion del presente documento,
las parcelas S.3-6.2.1 y S.3-6.2.2, resultantes de la reordenacion de la parcela catastral 668 del poligono 13,
permanecen sin edificar, aunque estan a la espera de construccion de vivienda colectiva. Por este motivo, la
ubicacién propuesta por el Ayuntamiento y los Servicios Técnicos se situa en el propio Parque de Gorraiz, lo que
motiva el presente PEAU, orientado a la reordenacién de una parcela que permita un uso acorde con la dotacién

descrita.
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Ademas de la demanda vecinal existente, resulta necesario corregir la carencia de Gorraiz respecto a otros nucleos
de poblacién del Valle de EgUés en cuanto a espacios de encuentro comunitario. La siguiente tabla muestra cémo

este tipo de dotacidn publica estd plenamente asentada en el valle, incluso en nucleos de poblacién mucho

menores, lo que refuerza la necesidad de dotar a Gorraiz de un equipamiento publico equivalente.

POBLACION  TIPO DIRECCION PARCELA m2
ALZUZA 269 PROYECTO (No realizado)
ALMOCAIN - -
ARDANAZ 84 SOCIEDAD Calle San Vicente 3, Ardanaz 63.00
AZPA 30 -
BADOSTAIN 336 gérsr?z )CONCEJ IL (Sala Jesds 0 irigaray 2, Bajo, Badostain 585.92
SOCIEDAD ILARREGORRI Travesia ~San  Miguel 4 Bajo, 4,949
Badostain
ECHALAZ 1 -
EGUES 404 CASA CONCEJIL Calle San Martin 28, Bajo 533.48
SALA MULTIUSOS Calle San Martin 28, Bajo 123.00
EGULBATI - -
ELCANO 237 CENTRO SOCIAL Calle del Rosario, 17, Elcano 178.15
ELIA 16 -
ERANSUS 15 -
GORRAIZ 3668 -
IBIRICU 61 CASA CONCEJIL Calle San Juan 1 Bajo, Ibiricu 112.23
OLAZ 681 SOCIEDAD Calle San Pedro 6 Bajo, Olaz 999.80
SAGASETA 43 PROYECTO (No realizado) Calle Camino de Egulbati 10, 55, g4
Sagaseta
SARRIGUREN 16581 g\'l('-ll;is SALA BLANCA Y Calle Garajonay 1, Sarriguren
CASA DE LA JUVENTUD Calle Santa Engracia 5 Bajo,  z35 34
Sarriguren
USTARROZ 21 -
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Los datos de poblacion estan tomados de Nomenclator de Navarra, del Instituto de Estadistica de Navarra de fecha
de 07-05-2025

4.2 CRITERIOS DE LA ORDENACION PROPUESTA

Para la definicién de la ordenacidn propuesta se han tenido en cuenta una serie de criterios que garanticen la
mayor integracién en su entorno. Permitiendo el uso Dotacional Polivalente, al mismo tiempo que respetando el

equilibrio social y ecolégico del dmbito. En este sentido, se tienen en cuenta los siguientes criterios:

- Accesibilidad, visibilidad y distancia a edificios existentes: acceso claro, edificio reconocible y separado de

viviendas.
- Vistas: aprovechar visuales, sin afeccién al entorno residencial.
- Orientacién y soleamiento: soleamiento éptimo y eficiencia energética.

- Condiciones orograficas e integracion paisajistica: adaptacion a la pendiente, minimo impacto, caracter de

pabelldn en el parque.
- Sostenibilidad y eficiencia: gestidon de aguas, reduccién de recursos, soluciones pasivas.

- Flexibilidad de uso: programa adaptable y ampliable.

4.3 PROGRAMA BASICO DE NECESIDADES

Pese a no ser objeto del presente PEAU la definicion arquitecténica de la dotacion publica planteada, resulta
necesario determinar las necesidades espaciales que esta deberd atender, con el fin de plantear y delimitar
adecuadamente la nueva parcela Dotacional Polivalente. La delimitacion y geometria de la parcela resultante
deberan estar correctamente dimensionadas, ocupando Unicamente la superficie de parque estrictamente
necesaria para el uso previsto, pero sin condicionar en exceso las posibilidades edificatorias futuras. Generando asi

una ordenacién urbanistica responsable y ajustada a sus necesidades.

Del analisis de la demanda real de necesidades transmitida al equipo redactor por parte de Gorraiz HOY, la
asociacion de vecinos de Gorraiz y parte de los agentes sociales implicados, se establece el siguiente programa de

necesidades:

- Sala multiusos. Es el espacio principal del centro, una sala didfana que se puede amueblar seguln necesidades.

La sala multiusos podra tener acceso directo desde el exterior o desde el porche.

- Porche. Tomando como referencia otras casas concejiles y sociedades del valle, el porche se considera un

elemento imprescindible para extender la actividad del centro al exterior en los meses mas calidos.

- Espacio de preparacion de comida, compuesto por cocina y almacén. Este espacio funcional se prevé

adjunto a la sala polivalente, en una cocina abierta que haga las veces de barra,

- Aseos. El mdédulo de aseos se dimensiona segun las ordenanzas municipales con una dotacién minima de

lavabo e inodoro. Incluird un aseo accesible.

- Almacén e instalaciones. Pequefa sala para almacenamiento de mobiliario apilable y sala de instalaciones.
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- Sala divisible. Un Unico espacio diadfano con la posibilidad de dividirse en dos con una particién mavil. De esta

manera, permitiendo un maximo de tres actividades simultdneas en el centro.

. PORCHE COCINA +

i | % T5M? ALMACEN

~ 20M?
e . SALA ASEOS
| . MULTIUSOS * BM°
g © = 45M2
T GALA ALMACEN E
" A | B | DIVISIBLE = INSTALACIONES
S I ~ 8M?

Teniendo en consideracion la orografia, la funcionalidad del espacio y el objetivo de generar una ordenacion
responsable con el minimo impacto en el estado actual del parque, se considera que una distribucién
longitudinal constituye una solucién racional a los objetivos planteados. Ello permite, ademas, mantener una
distancia prudencial entre la sala multiusos y la sala divisible mediante la disposicion del paquete funcional de
cocina, aseos y almacén, lo que ofrece mejores condiciones acusticas y de privacidad, y por tanto facilita la

simultaneidad de usos.

La distribucion lineal en planta permite proyectar el edificio paralelo a la pendiente del terreno, como se

I mmmmmmm e

menciond anteriormente, evitando movimientos de tierra innecesarios —desmontes o terraplenes—y, en
general, procurando conservar la imagen original del parque y minimizar el impacto ecolégico de la

intervencion.

Asimismo, la distribucion lineal permite aprovechar la orientacién norte-sur del parque. La orientacién norte
resulta éptima para este tipo de usos, al proporcionar una iluminacion constante a lo largo del dia, sin generar
sobrecalentamientos y reduciendo notablemente el consumo energético del edificio. La orientacion sur,
destinada al acceso y la distribucion interior, es facilmente controlable. Se busca minimizar la longitud de
fachada hacia el este y el oeste, especialmente en este Ultimo caso. Estos principios son aplicables a las dos
ubicaciones propuestas en la parcela 608. La parcela 150, por su naturaleza, no podra integrarlos, como se

mostrara mas adelante.
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De esta manera, se prevé que una parcela de dimensiones 40 x 13,5 m puede cubrir con rigor las necesidades
planteadas. Las parcelas definidas tomaran como referencia la traza de los itinerarios peatonales existentes en el
parque, que la ordenacién propuesta pone en valor. En consecuencia, se definira un rectdngulo de 40 x 135 m
tangente al camino, segun su ubicacion, prolongando la cota superior de la parcela hasta su encuentro con dicho

recorrido.
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Por ultimo, es importante volver a incidir en que el objetivo del PEAU no es definir la edificacién, sino establecer el
cambio de uso y la delimitacién de la parcela que, en el futuro, podra albergar el “Gorraiz Meeting Point”. En
consecuencia, la normativa resultante del PEAU debera permitir la suficiente flexibilidad para garantizar la maxima

calidad arquitectdnica de la propuesta. Como se mostrara a continuacion, la delimitaciéon de la parcela permitirad
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materializar el futuro edificio de diferentes maneras, en funcién de la definicion pormenorizada de necesidades

con los agentes sociales, los recursos econdmicos disponibles y las decisiones del equipo redactor del proyecto.

#
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4.4 NORMATIVA PROPUESTA

La normativa propuesta, presentada en este Plan de Participacién Ciudadana, con caracter resumido, se aplicara
a las tres alternativas propuestas para el proceso participativo. Dicha normativa se ajustard y justificard

debidamente en el PEAU, incluyendo aportaciones procedentes del proceso participativo.

GENERAL

Edificabilidad 50%

Ocupacion maxima 50%
La superficie de parcela no ocupada se destinara a zona verde, en
continuidad con el parque, con el mismo tipo de vegetacion
existente.

Alt. max. B < 5m (Parcela 605), B+l < 7m (Parcela 150)
Entreplanta: Segun ordenanzas

Usos Dotacional Polivalente

Alineaciéon maxima Limite de parcela

Alineacion obligatoria No se definen limitaciones

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Cubierta Las cubiertas podran ser planas o inclinadas con porcentajes entre
el 0% y el 70% respecto de la horizontal.
No es obligatoria la construcciéon de aleros.

Materiales de cubierta: Libre
Construcciones por encima de la altura: Segun ordenanzas
Fachada Huecos: La superficie acristalada sera al menos del 50%
Composicién: Libre
Materiales de fachada: Libre
Volumen Cuerpos volados cerrados: no se permite
Cuerpos salientes: no se permite

Cerramientos de parcela No se permite

Cimentacion La cimentacion se realizard mediante tornillos de cimentacion.
Cualquier otra solucién debera estar debidamente fundamentada,
acreditando la inviabilidad técnica del sistema de tornillos.

CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES Y DE SOSTENIBILIDAD

NZEB El edificio debera cumplir con los criterios NZEB o Edificios de
Consumo Energético casi Nulo (ECCN).

Transmitancia max. 0,20 W/(m2K) para cerramientos ciegos y contacto con el terreno
1,00 W/(m2K) para vidrio-carpinteria

Demanda calefaccion <15 kWh/(m2-afo)

Demanda de refrigeracion <15 kWh/(m2-afo)

Paisajismo La superficie de parcela que no resulte edificada se integrara en
continuidad con el parque, con el mismo tipo de vegetacion
existente.

Para el resto de las cuestiones no definidas en el PEAU, continuara siendo de aplicacién la normativa urbanistica

pormenorizada y las ordenanzas de Gorraiz.
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4.6 CESIONES

No son de aplicacidn cesiones para Sistemas Generales o Locales ni por incremento del valor del suelo.

4.7 PLAZAS DE APARCAMIENTO

No se prevén plazas de aparcamiento para coches en la parcela, respetando en todo caso los criterios de

ordenacion definidos anteriormente.

4.8 GESTION Y SEGREGACION DE LA PARCELA

Se definird en el PEAU segun la ubicacién final de la parcela Dotacional Polivalente tras proceso participativo.

6. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La propuesta de ordenacién se plantea con el objetivo de minimizar el impacto econémico para la hacienda
municipal. Por ello, se propone intervenir lo minimo posible en la urbanizacidn existente, dado que presenta un
buen estado de mantenimiento.

No obstante, aungue la ordenacidn en si no genera un coste significativo, si lo hara la futura construccion del
“Gorraiz Meeting Point”, una dotacién publica que, por su caracter publico, debera financiarse con recursos
municipales.

La incidencia econémica del proyecto dependera directamente de las condiciones de ubicacion, geometria y perfil
de la parcela. En consecuencia, la viabilidad econédmica especifica se analizara con mayor detalle en el PEAU
correspondiente a la parcela resultante. En esta fase, y a efectos informativos para los agentes sociales, la

repercusion econdémica se resume en dos aspectos: Coste de construccion y gastos de mantenimiento.

Se toma como referencia el contrato de obras para la construccién de un comedor cubierto en la Ciudad
Deportiva de Sarriguren, licitado por el Ayuntamiento del Valle de EgUés en la Plataforma de Licitacién Electrénica
de Navarra el 23 de mayo de 2025. El proyecto, con una superficie construida de 180 m?, cuenta con un
Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de 291.541,60 €, lo que equivale a unos 1.620 €/m2. Sus caracteristicas
constructivas y de uso son comparables a las previstas para el “Gorraiz Meeting Point”, constituyendo una referencia

valida y ajustada.

En consecuencia, y como estimacién preliminar para conocimiento de los agentes sociales, el coste de construccion

del “Gorraiz Meeting Point” en 2025 puede situarse en una horquilla de 1.600 a 1.800 €/m2.

El coste de mantenimiento durante la vida qGtil del edificio debera definirse con mayor precision en la fase de
proyecto de edificacién, en coordinacidon con el Ayuntamiento, los agentes sociales y el equipo redactor.
Desde el planeamiento urbanistico, la definicién de la parcela Dotacional Polivalente ya incorpora la previsién

de estos aspectos, con el fin de garantizar la sostenibilidad econémica a largo plazo.

El coste previsto de la propuesta se considera equilibrado y ajustado al tipo de actuacién planteada. Se trata de
una inversién publica necesaria en Gorraiz, que permitird dotar al nlcleo de un equipamiento publico
equiparable al existente en otras poblaciones del municipio, garantizando asi la equidad en el acceso a este tipo

de infraestructuras comunitarias.
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7. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

El estudio de movilidad generada se desarrollard en la fase de redaccion del PEAU correspondiente a la ubicacion
definitiva de la parcela Dotacional Polivalente. No obstante, cada una de las alternativas presentadas incorpora un
breve analisis de movilidad que permite anticipar su funcionamiento. De manera general, puede sefialarse que el
entorno cuenta con un numero suficiente de plazas de aparcamiento, si bien la previsidén es que la mayoria de los
desplazamientos se realicen a pie, en bicicleta o mediante vehiculos de movilidad personal, quedando el uso del

vehiculo privado en un plano secundario. En cualquier caso, se elaborarad un estudio especifico una vez definida la
solucioén final, con el fin de garantizar una adecuada respuesta a las necesidades de accesibilidad y movilidad del

ambito.
8. IMPACTO DE GENERO DE LA PROPUESTA

La LFOTU no exige expresamente la incorporaciéon de un informe de impacto de género en el contenido de un PEAU.
Sin embargo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 22 de la Ley Foral 17/2019, de Igualdad entre Mujeres y
Hombres, y en la Guia metodoldgica para la elaboracion de informes de impacto de género en la normativa,
programas y planes del Gobierno de Navarra (Instituto Navarro para la Familia e Igualdad, 2013), resulta necesario

incorporar este analisis cuando se considere “pertinente”.

El informe de impacto de género garantiza la integracion de la perspectiva de género en la planificacién urbanistica,
evaluando en qué medida las determinaciones propuestas pueden afectar de forma diferenciada a mujeres y
hombres en el acceso, uso y disfrute de los espacios publicos y de las dotaciones. Su inclusion refuerza la equidad, la

inclusividad y la calidad social del planeamiento, en coherencia con los objetivos de la normativa foral vigente.

La propuesta de ordenacion de este PEAU tiene por objeto modificar la normativa vigente para posibilitar un uso
Dotacional Polivalente en parte de la parcela 608 del poligono 13 de Gorraiz, mediante la definicion de normativa

|

urbanistica de caracter pormenorizado que permita la futura implantacion del “Gorraiz Meeting Point” u otro
equipamiento de similares caracteristicas. Esta ordenacién no introduce variaciones significativas que generen
efectos especificos en materia de género, mas alla de que la mayor afluencia de vecinos y visitantes al entorno del

pargue pueda valorarse positivamente.

Con el fin de garantizar la flexibilidad y la calidad arquitecténica, el PEAU se limita a establecer criterios de
integracion del futuro equipamiento publico en el entorno, sin concretar aspectos como volumetria, accesos u
organizaciéon interna. Serd, por tanto, el proyecto de edificacion el que pueda generar un mayor impacto en términos

de género.

En consecuencia,y en cumplimiento del articulo 55.2 de la Ley Foral 17/2019, el futuro proyecto de edificacion debera
incorporar un informe de impacto de género elaborado por profesional competente, que evalUe y garantice el
cumplimiento de los principios de igualdad en su disefio y desarrollo, asegurando un impacto neutro o positivo y

evitando cualquier efecto adverso.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley Foral 17/2019, las Administraciones Publicas deben
emplear un lenguaje inclusivo y no sexista. Es por ello por lo que en la redaccién del presente PEAU se ha velado por
el cumplimiento de este principio, garantizando en todo momento el uso de un lenguaje no sexista y en coherencia

con la normativa vigente.
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INCIDENCIA AMBIENTAL Y PERSPECTIVA CLIMATICA

La LFOTU no exige expresamente la incorporacion de evaluacién ambiental o perspectiva climatica en el contenido
de un PEAU. No obstante, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, y |la Ley Foral 4/2005, de
Intervencion para la Proteccién Ambiental, junto con su desarrollo reglamentario mediante el Decreto Foral
93/2006, establecen para determinadas actividades y usos la obligacién de someterse a procedimientos de

Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE).

El uso resultante de la ordenacidon propuesta en el presente PEAU, asi como el eventual proyecto edificatorio que
pueda desarrollarse, no se encuentran incluidos entre las actividades sujetas a dichos procedimientos. En
consecuencia, no procede la incorporacién de un Estudio Ambiental Estratégico en este documento.

Por otra parte, y de acuerdo con la Ley Foral 4/2022, de 22 de marzo, de Cambio Climatico y Transicién Energética, al
no resultar exigible la Evaluaciéon Ambiental Estratégica, tampoco se requiere la incorporacion de la perspectiva

climatica en el presente PEAU.

La ordenacion propuesta contempla la implantacidon de una dotacién publica sobre un terreno actualmente
destinado a zona verde, con suelos permeables cubiertos de césped y con una biodiversidad asociada a
microorganismos y materia organica —bacterias, hongos y otros organismos— que conforman un ecosistema

esencial para el crecimiento de la vegetacion.
Con el fin de preservar estos valores, el presente PEAU establece una serie de recomendaciones ambientales

orientadas a que la futura edificacion no solo mantenga un impacto neutro, sino que contribuya a incrementar el

valor ecolégico y la biodiversidad del parque de Gorraiz.

CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE PARTICIPACION

Se redactan tras la finalizacion del proceso de participaciéon ciudadana
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Gobierno Nafarroako
de Navarra % Gobernua ﬂﬁ%{fg‘gﬁ OF

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral Bien Inmueble 310000000001625884DF

amn

NAFARROAKO
OGASUNA

Municipio EGUES Coéd. 86 Entidad GORRAIZ DE EGUES Expedida 9/4/2025
CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO ARO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comun O CULTIVO CONSTR.
13 608 1 1 AVEGUES,54-A 52.059,70 SUELO
CROQUIS DE SITUACION: Ref. de Plano 141/1-7/2-3/E-4 Superficie de Parcela (m?) 52.059,70 Escala: 1:3.500 1cm

C6d. Seg. /J8BROMIRQO

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales « Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua

https:/Aww.navarra.es/es/hacienda/riqueza-territorial « https:/fwww.navarra.es/eu/ogasuna/lur-ondasunak

— — — Limite de Poligono Catastral Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cédigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los cédigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subérea o Subparcela y Unidad Urbana.

Hoja 1/1
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Gobierno % Nafarroako HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua NAVARRA WZ#F OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral Bien Inmueble 31000000000162584410

Municipio EGUES Coéd. 86 Entidad GORRAIZ DE EGUES Expedida 9/4/2025
CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO ARO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comun O CULTIVO CONSTR.
13 150 1 1 AVEGUES,10 1.301,00 SUELO
CROQUIS DE SITUACION: Ref. de Plano 141/1-7/3-3/A-2 Superficie de Parcela (m?) 1.300,76 Escala: 1:500 lcm

C6d. Seg. IBYAR7F6MF

608

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).
https:/Aww.navarra.es/es/hacienda/riqueza-territorial « https:/fwww.navarra.es/eu/ogasuna/lur-ondasunak

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales « Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua

Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cédigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los cédigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subérea o Subparcela y Unidad Urbana.

Hoja 1/1
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SESION INFORMATIVA

6 DE NOVIEMBRE DE 2025 A LAS 18:00 PM
LUGAR: SALON DE PLENOS DEL AYUNTAMIENTO DEL VALLE DE EGUES (SARRIGUREN)
EMAIL: GORRAIZ.MEETING.POINT@GMAIL.COM

SE DEBE CONFIRMAR ASISTENCIA

Gorraiz Meeting Point

Plan de Participacion
Ciudadana Previo

al Plan Especial de
Actuacion Urbana

PARCELAS 608 Y 150, POLIGONO 13
GORRAIZ, VALLE DE EGUES, NAVARRA

PROMOTOR:
GRUPO MUNICIPAL VECINOS POR EL VALLE

EQUIPO REDACTOR
ALVARO ITARTE PEREZ N° COAVN 5492
vil7 ARQUITECTURA





