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Se informa a todos los interesados se celebrara el proximo dia__ de mayo a las horas en

Aquellos vecinos que quieran asistir a la reunion (o reuniones) de participacion deberan
comunicarlo previamente con al menos tres dias de antelacion en la direccion de correo
electrénico:  participacionparcelal9ibiricu@gmail.com para poder  dimensionar
adecuadamente el lugar de la reunidn o, en su caso, para realizar varias reuniones
participativas.”

El presente Plan de Participacion consiste en:

. Puesta en conocimiento de la iniciativa tanto al Ayuntamiento del Valle de Egliés como a
la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona, a la ciudadania en generaly a los vecinos de
las viviendas préximas a la actuacion.

. Una o varias reuniones de participacién con los ciudadanos y agentes sociales
interesados, en las que se atenderan todas las consultas que los asistentes realicen sobre
la propuesta, y seran contestadas técnicamente en lenguaje sencillo para que puedan ser
entendidas por los asistentes que no dispongan de formacion técnico-urbanistica.

Asimismo, se recibirdny recogeran todas las propuestas y sugerencias que se expliciten en
la propia reunion.

. Desde el momento de presentacién formal de este Plan de Participacion se abrira el plazo
para la presentacion de propuestas y sugerencias sobre el documento, en la direccién de
correo electrénico del proceso participativo: participacionparcelal9ibiricu@gmail.com o en
ladireccidn postal de las oficinas de MENDIZALDU S.L. S.L., que es calle C. Ulzama, 2, 31610
Villava, Navarra. El plazo para la presentacion de propuestas y sugerencias finalizara
quince dias habiles después de la Gltima reunién de participacion que se celebre.

° Finalizado el proceso participativo previo se analizaran las aportaciones recibidas y se
elaborara el informe final de conclusiones valoradas del proceso participativo que formara
parte del PEAU que se tramite.

Si en el transcurso del proceso alguna asociacion sectorial mostrara su interés en intervenir
realizando aportaciones, se incorporara a las siguientes fases del proceso de participacion.
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Registro de entrada n® 4920/202

OR

3.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

De forma resumida, la propuesta consiste en establecer las determinaciones urbanisticas de rango
pormenorizado de una parcela de Suelo Urbano Consolidado, situada en la Unidad UC-29, que se
encuentra urbanizada, para permitir la disposiciéon de 7 viviendas unifamiliares adosadas de
promocion libre.

No se propone un incremento de aprovechamiento urbanistico en Unidades de Aprovechamiento
(Uas) pero la propuesta genera un incremento de valor (o de aprovechamiento en euros), por la
mayor valoracién econdmica de la parcela derivada de la aprobacién del cambio de planeamiento
propuesto.

El nimero de viviendas propuestas no supone un aumento de las previstas por el Plan en relacion
con la edificacidon que fue derribada y no afecta negativamente al espacio publico ni al resto de
parcelas privadas del entorno.

3.3.1.- Situacion actual y planeamiento vigente
Situacion actual

En la actualidad, la parcela 19 se encuentra totalmente urbanizada y vacante debido al derribo de la
edificacién que albergaba, con vegetacion espontdnea dispersa, poco cuidada y con un cierre de
parcela en buen estado:

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA PREVIO AL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA LA
PARCELA 19 DEL POLIGONO 6 DE CATASTRO DE EGUES, EN IBIRUCU

Abril de 2026
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El derribo de la edificacion preexistente se produjo en fecha posterior a 2014, taly como se refleja
en la ortofoto que obra en el registro de catastro de navarray que se refleja a continuacion:

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA PREVIO AL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA LA
PARCELA 19 DEL POLIGONO 6 DE CATASTRO DE EGUES, EN IBIRUCU

Abril de 2026
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OR

Dicha edificacion se desarrollaba en una parcela de 1271 m?, de la que ocupaba una superficie de
583 m?, con una superficie construida de 1100 m>.

Estos datos se deducen de la ficha catastral elaborada por Tracasa previamente al derribo de la
edificacion existente, y que se refleja a continuacion:

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA PREVIO AL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA LA
PARCELA 19 DEL POLIGONO 6 DE CATASTRO DE EGUES, EN IBIRUCU

Abril de 2026
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Registro de entrada n® 4920/202

Planeamiento Vigente

Los pardmetros urbanisticos principales del planeamiento urbanistico vigente aplicable a la parcela
19, son los siguientes:

Con caracter general, para Suelo Urbano Consolidado, se establece como aprovechamiento
susceptible de apropiacién particular el 100% del establecido por la Normativa presente.

1. Ficha Particular UNIDAD UC-29

Se adjunta la ficha escaneada

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA PREVIO AL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA LA
PARCELA 19 DEL POLIGONO 6 DE CATASTRO DE EGUES, EN IBIRUCU

Abril de 2026
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APROBADO EN S[;:SI—ON 34

PLENARIA DE

ART.29.- UNIDAD UC-29 30/6)2O00 /
1.- NORMATIVA GENERAL. a3

DELIMITACION. /

Esta formada por los Suelos Nominados como UC-29 eff los correspondientes planos de Gestion.
OBJETIVOS URBANISTICOS.

Consolidar los usos y edificaciones existentes, estableci do—tas—determinaciones—para_su.-,
Conservacién, Adecuacion o Sustitucién, manteniendo la tipologienzdamimante 'desivivienda, |
unifamiliar adosada. |

On del Territorio y Vivienda |

| Ordenaci

BONde| 52 pic, 2000 |
|

CLASIFICACION: SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS.

!
|
i
|

CALIFICACION : RESIDENCIAL.

VIGENTE DESDE
ESTA FECHA

b RS el
Conservacion, Adecuacion, Ampliacién y Sustitucién de los usos y edificaciones existentes, y
obras de nueva planta.

TIPOS DE ACTUACION PERMITIDOS:

Los edificios protegidos desde las Normas de Proteccion del Patrimonio no pueden ser objeto de
sustitucion.

2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

TIPOLOGIA:. ..o Vivienda Unifamiliar Adosada.

ALINEACIONES: ......................]|as establecidas en & plano de Ordenacién.

PROFUNDIDAD MAXIMA EDIF.: ...._.La actual. En caso de sustitucion o ampliacion de la
edificacion existente, 20 m. desde la alineacién exterior.

FACHADA MINIMA: . . Ver olras determinaciones

PARCELA MINIMA EDIFICABLE: .....las existentes

OCUPACION PERMITIDA: La actual. En caso de sustitucién, 100% en la profundidad

maxima edificable.

N° MAXIMO DE PLANTAS: ... Se consolidan las existentes y en caso de sustitucién
P.Baja + 1 Planta.

ALTURA MAXIMA DE P.BAJA: ........ las existentes y en caso de sustitucién 3,50 mis,

ALTURA MAXIMA DE P.PiSOS: .......las existentes Y en caso de sustitucion 2,70 mis.

3.- CONDICIONES DE USO.

USOS PRINCIPALES: RESIDENCIAL Y LOS VINGULADOS CON EL MISMO. ;
USOS TQLERADOS: EN P.BAJA: COMERCIAL, SERVICIOS, ALMACENES Y PEQUENAS

INDUSTRIAS DE TIPO ARTESANA.
USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS DEMAS.

4.- CONDICIONES DE GESTION.

Cada parcela constituye una Unidad de Ejecucién a efectos de las actuaciones pemmitidas que
serén objeto de licencia mediante la presentacion del correspondiente proyecto de obras,

5.- OTRAS DETERMINACIONES.

Se consolidan los frentes de fachada existentes. En caso de obras de nueva planta o sustitucion,
la alineacién de fachada coincidira con la exterior al menos en el 50% de la longitud de esta
dltima,
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2. ORDENANZAS: Capitulo 5. GARAJES-APARCAMIENTOS Y SERVICIOS DE VEHICULOS
Articulo 34. Prevision de plazas

Con caracter general, se establece la obligacidon de ejecutar 1 plaza de garaje-aparcamiento
cubierto por cada vivienda de nueva construccion.

21/04/2026 (seglin el firmante)
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3. Capitulo 8. ORDENANZA PARTICULAR PARA NUCLEOS HISTORICOS

Articulos del 76 al 82 de las Ordenanzas que establecen los criterios generales de actuacion,
ocupacién en planta, cubiertas, materiales de fachada, huecos, carpinteria, cerrajeria y vuelos.

4. AUMENTO DE VIVIENDAS PREVISTAS
(LEY FORAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO)

Articulo 54. Determinaciones sobre vivienda

1. El planeamiento urbanistico debera incluir determinaciones para asegurar el cumplimiento de los
siguientes estandares minimos de reserva de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica:
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a) En municipios incluidos en el ambito del planeamiento supramunicipal de la Comarca de
Pamplona y en municipios que, teniendo en cuenta las previsiones del planeamiento, cuenten con
una poblacidn igual o superior a 10.000 habitantes: el 50% de la nueva capacidad residencial,
entendida como el incremento del numero de viviendas prevista en cada sector o dmbito
equivalente, previsto en actuaciones de nueva urbanizacion, dotacidn, sustitucion, y renovacién o
reforma de la urbanizacion. Si el incremento en el numero de viviendas fuera igual o inferior a 3, los
Ayuntamientos podran reducir o eliminar la exigencia del estandar minimo de vivienda protegida
mediante acuerdo adoptado por mayoria simple del Pleno, sin perjuicio de cumplir lo dispuesto en
el apartado 4.c) del presente articulo.
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Tal y como se ha expuesto en puntos anteriores, la parcela albergaba una edificaciéon con una
superficie construida de 1100m>.

Por otro lado, el articulo 77 de la Ordenanza Particular para Nucleos Histéricos, Criterios Generales
de Actuaciodn, establece: ...se permite albergar mas de una vivienda por edificio, siempre que la
actuacion propuesta respeta aquella y el numero de viviendas no exceda el valor resultante de
dividir la superficie construida total entre 175, admitiéndose en este ultimo valor un margen del
10%...

Esto significa que la capacidad residencial prevista por el Plan Municipal contemplaba la posibilidad
de hacer las siguientes viviendas:

1.100 m*/ (175 m*/viv.) = 6,29 viviendas > Margen 10% admitido = 6,92 Viviendas

14
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En consecuencia, la actuacion urbanistica pretendida - construir 7 nuevas viviendas adosadas - NO
SUPONE NINGUN INCREMENTO DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL PREVISTA EN EL PLAN

MUNICIPAL.

3.3.2.- Objeto y criterios de actuaciéon

La nueva ordenacion de la parcela 19 que se recogera en el futuro documento tramitable,

respondera al objetivo y criterios siguientes:

OBJETO DE LA ACTUACION:

El desarrollo de una promocién inmobiliaria residencial que dé solucién a la situacién actual de
abandono de un solar situado en una ubicaciéon muy destacada de la trama urbana de Ibiricu.

CRITERIOS DE ACTUACION:

* INTEGRACION EN EL ENTORNO

» ADAPTACION A LOS REQUERIMIENTOS MUNICIPALES

* MANTENIMIENTO DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA PERMITIDA

* DISPOSICION DE 7 VIVENDAS ADOSADAS CON SOLUCIONES ADAPTADAS EN LAS ESQUINAS

* EDIFICACION DE CALIDAD EN LOS 7 UNIFAMILIARES PROPUESTOS
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3.4.- MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La propuesta no tiene incidencia econdmica significativa ya que se limita a permitir que la superficie
edificable asignada en el plan vigente (1100 m’ que se derribaron con anterioridad a 2014) se pueda
materializar en uno de los usos permitidos en este, sin incremento alguno de aprovechamiento
urbanistico sobre el permitido.

Por tanto, pese a ser una Actuacion de Dotacion:

. No procederia cesiéon del 10% del incremento del aprovechamiento urbanistico en Unidades
de aprovechamiento, por no existir éste.

. No se genera un desequilibrio dotacional entre la situacion previa y la derivada de la
propuesta. No obstante, se fija una nueva alineacién, definida en los planos de este
documento, que genera una superficie de 23,89m° que se cederan a Sistemas Generales de
Viales, para conseguir una mayor anchura de la calle de acceso a las viviendas.

. Dado que no se incrementa la superficie edificable permitida, no procederian cesiones
adicionales para espacios libres y equipamientos comunitarios con caracter de sistema
local, de los que el entorno de la parcela tiene de forma mas que suficiente, tanto publicos
como privados.

. No es necesaria la disposicion de plazas de aparcamiento adicionales en el espacio publico.
Se dispondran las plazas de aparcamiento que resulten necesarias dentro de las parcelas
privadas, segun se analiza en el apartado de movilidad de este Plan.

La repercusién econédmica de la propuesta para la Hacienda municipal es limitada, ya que los
servicios urbanos de todo tipo que se prestan en la actualidad se podrian seguir prestando sin un
incremento de gasto significativo ya que en la actualidad se dispone de las infraestructuras y
personal que atiende a la actual poblacién, que puede servir, con algin moderado incremento, para
atender a los nuevos vecinos de las nuevas viviendas.

El Ayuntamiento tendria los siguientes ingresos:

. Ingreso puntual por aplicacién del porcentaje correspondiente del Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras (I.C.I1.0.) y la tasa de licencia de obras.

° Ingresos recurrentes en concepto de Impuesto de Bienes Inmuebles (I.B.1.) de las nuevas
viviendas; Impuesto de Actividades Econémicas (I.A.E., o Licencia Fiscal); Impuesto de
incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana (o impuesto de plusvalia
municipal); Impuesto sobre vehiculos de traccién mecanica (LV.T.M., o impuesto de
circulacion); Ingresos por transferencias corrientes; asi como tasas para vados, etc.

Analizando la viabilidad para la Hacienda municipal con el detalle correspondiente a una propuesta
inicial, la propuesta resulta viable econdmicamente para el Ayuntamiento.

Asimismo, la propuesta también es viable econémicamente para la iniciativa privada que presenta
el presente documento para desarrollar su trabajo habitual de promocién inmobiliaria.
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3.5.- ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

En cuanto al niumero de plazas de aparcamiento necesarias para las nuevas viviendas, deberan
sujetarse a las prescripciones recogidas en las Ordenanzas, Reglamento de Actividades
Clasificadas y demas disposiciones vigentes.

“Art. 34. Con caracter general, se establece la obligacion de ejecutar 1 plaza de garaje-
aparcamiento cubierto por cada vivienda de nueva construccién...”

Por tanto, por aplicacién de las ordenanzas de edificacion, en cada vivienda adosada corresponde
un minimo de 1 plaza de aparcamiento en elinterior de la parcela privada, es decir, un minimo, de 7
plazas de aparcamiento dentro de las parcelas privadas.

Ademas, hay que tener en cuenta que en la red viaria publica alrededor de la parcela existen zonas
de aparcamiento disponibles.

De lo que se infiere que la propuesta de disposicién de 7 plazas de aparcamiento en parcela privada
sera suficiente para resolver las necesidades de aparcamiento de los nuevos vecinos, sin afectar a
los habitantes actuales de Ibiricu.

3.6.- INCIDENCIA AMBIENTAL E IMPACTO DE GENERO DE LA PROPUESTA

La presente propuesta no tiene una incidencia ambiental significativa puesto que se trata de regular
una actuacion edificatoria en una parcela que se encuentra urbanizada.

En cualquier caso, la ligera incidencia sera positiva puesto que en la actualidad la parcela se
encuentra descuidada y con vegetacion dispersa, y tras la actuacidon se obtendran parcelas
urbanizadas totalmente, con zonas verdes privativas ligadas a las viviendas donde,
presumiblemente, habra arboladoy quizas incluso pequefios huertos urbanos, mejorando laimagen
del paisaje del entorno.

Por tanto, desde el punto de vista medioambiental la propuesta no presenta un cambio
medioambiental significativo que, de haberlo, sera ligeramente positivo desde el punto de vista
medioambiental.

Por otra parte, la propuesta va a producir un impacto de género positivo en el entorno, ya que va
a eliminar un espacio con vegetacion dispersa y sin iluminacién en horario nocturno que puede
entenderse como un espacio generador de inseguridad para todas las personas que deambulen por
el entorno, pero especialmente para las mujeres de cara a que puedan utilizar el espacio publico en
condiciones de igualdad y seguridad.

Su eliminacién y la disposicion de viviendas en la parcela19 tendra un doble efecto: por un lado, se
eliminara ese espacio sin control visual desde el espacio publico que puede entenderse como
peligroso o susceptible de serlo; y por otro lado la propia disposicion de las futuras viviendas

17
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generara una mayor presencia de personas por el lugar, colaborando con la percepcion de seguridad
en los espacios publicos sin discriminacion de ningun género.

3.7.- CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA
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Una vez finalizado el desarrollo del proceso de participacion se elaborard el informe de
“CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE PARTICIPACION” en el que se incluira el anélisis
y valoracion de todas las propuestas y sugerencias que se hayan presentado en el plazo de
participacién publica.

El informe formara parte del Plan Especial de Actuacién Urbana de la parcela 19 de poligono 6 de
Ibiricu, en el Valle de Egliés, que se tramitara administrativamente para su aprobacién una vez
finalizado el proceso participativo.
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