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1. OBJETO Y PROMOTOR DEL PLAN DE PARTICIPACION

El objeto del presente Plan de Participacion es definir como se ha de llevar a cabo el proceso participativo
correspondiente al Plan Especial de Actuacion Urbana -PEAU- para la modificacion de la localizacion de los
sistemas generales de uso deportivo y zona verde del Valle de Egiiés/Eguesibar.

Es objeto asimismo de este Plan de Participacion recoger un resumen de la propuesta de las nuevas
determinaciones urbanisticas para facilitar la difusion y comprension ciudadana.

El PEAU esta promovido por el Ayuntamiento del Valle de Egliés/Eguesibar.
2. NORMATIVA APLICABLE Y CONTENIDO DEL PLAN DE PARTICIPACION

El Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su articulo 7, invita a las Administraciones publicas a suscitar
la mas amplia participacién ciudadana en toda actividad de ordenacion del territorio y urbanismo.

En concreto, el apartado 3 establece que los instrumentos de ordenacion territorial o urbanisticos habran
de contar con un proceso de participacion ciudadana de caracter consultivo previo a la aprobacion inicial del
instrumento que se tramite.

Por su parte, el apartado 4 especifica que el proceso de participacion se instrumentara mediante un Plan de
Participacion, regulando su contenido minimo. Es el siguiente:

a) Identificacion de los agentes sociales y ciudadania interesada.

b) Reslmenes de las propuestas de ordenacidn mas importantes para facilitar la difusion y
comprension ciudadana.

c) Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica.

d) Herramientas de difusion y participacion. Metodologia.

e) Conclusiones valoradas del proceso de participacion desarrollado.

3. OBJETIVOS DEL PROCESO DE PARTICIPACION
Los objetivos del proceso de participacidn son los siguientes:

—  Hacer accesible al publico interesado la informacion relevante sobre el objeto del expediente.

— Informar del derecho a participar y de la forma en que puede ejercerse este derecho.

— Incentivar la participacion de los agentes sociales y ciudadania interesada, reconociendo su derecho
a observaciones y comentarios.

— Justificar la opcién adoptada para obtener informacion Util del publico interesado que, en su caso,
pudiera ser aplicable al documento inicial.
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4. IDENTIFICACION DE LOS AGENTES SOCIALES Y CIUDADANIA
INTERESADA

Con el fin de seleccionar a las entidades y/o grupos sociales invitados a participar en el proceso es preciso
analizar las caracteristicas del proyecto a desarrollar y su alcance potencial.

El objetivo principal de este planeamiento es que el Valle de Egiiés/Eguesibar pueda disponer de suelo en
el que completar sus instalaciones deportivas, para ello plantea la modificacion de la localizacion de la zonas
deportivas y verdes previstas en el planeamiento urbanistico, concretamente el S.5 Deportivo situado en el
entorno de las instalaciones de Castillo de Gorraiz, por el Sistema General de Zonas Verdes identificadas
como Z.V.1.1y Z.V.1.2. situadas al este de la localidad de Olaz, junto con la posibilidad de crear una nueva
parcela polivalente.

Los sistemas generales constituyen infraestructuras, equipamientos o espacios publicos que dan servicio a
la totalidad de la poblacion de un municipio.

Puesto que el objetivo del PEAU es la modificacion de la localizacién de un sistema general, se puede
considerar que la propuesta interesa a la totalidad de la ciudadania del Valle de Egliés/Eguesibar, con
especial incidencia para las personas vecinas de las localidades de Olaz y Gorraiz asi como los propietarios
y propietarias de las parcelas colindantes con las parcelas a modificar. Por lo que se publicitara en la web
municipal, redes sociales, canal de wasap y personas interesadas que han dado su consentimiento para
remitir informacién municipal y de planeamiento urbanistico.

5. HERRAMIENTAS DE DIFUSION Y PARTICIPACION. METODOLOGIA

De cara a la difusion del documento, el apartado 4 del articulo 7 del TRLFOTU, establece la obligatoriedad
de llevar a cabo tanto sistemas de participacion on-line como sesiones explicativas sobre el contenido de la
ordenacion futura y de las alternativas valoradas, si bien, la legislacion urbanistica no concreta como debe

llevarse a cabo el proceso, cuestion que debe quedar determinada a través del Plan de Participacion.

El presente Plan de Participacion plantea las siguientes herramientas de difusion y participacion, junto con
su metodologia:

5.1. Sesiones de participacion:
Con el fin de dar a conocer el contenido de la modificacion planteada y de las posibles alternativas, se

propone la celebracion de dos sesiones, que tendran el doble caracter de explicativas y participativas, con
las que se pretende enriquecer el proceso de elaboracion del Plan Especial de Actuacion Urbana.
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. Primera sesion

En esta primera sesion se dara a conocer la propuesta a los participantes. Esta sesidn se celebrara
de forma previa a la elaboracion del documento técnico de PEAU.

Se trata de una sesion presencial de caracter informativo y con vocacion de participacion a celebrar
en dependencias municipales del Ayuntamiento del Valle de Egliés /Eguesibar (biblioteca municipal
de Olaz) con los siguientes objetivos:

1. Dar a conocer la propuesta.
2. Recibir aportaciones y sugerencias por parte de los participantes en la sesion.

Para ello, la sesidn se plantea que se desarrolle con la siguiente estructura:

1. Recibimiento de invitados y explicacion del proceso de participacion.
2. Presentacion del contenido del PEAU.
3. Fase de participacién (Preguntas, Sugerencias, etc.).

La metodologia de trabajo de caracter participativo consistira en una presentacion de los contenidos
de la sesion, con apoyo de una presentacion (PowerPoint).

Tras la exposicion se pasara a la fase participativa en la que las personas asistentes tendran a su
disposicién un turno de preguntas y/o valoraciones sobre la propuesta.

Tras la reunién y/o cierre de la recogida de sugerencias, se elaborara un acta que recoja el
desarrollo de la sesion y de las sugerencias aportadas en la sesion, que se completaran con las
recibidas online a través de los medios que mas adelante se indican.

¢ Segunda sesion
La segunda de las sesiones planteada se plantea como una sesion de retorno de la primera, en la
que se trasladard a los asistentes las aportaciones recogidas y su consideracion o no en la
propuesta.
El formato de la sesidn sera similar al planteado para la primera de ellas. No obstante, si no se
recibieran aportaciones en la primera de las sesiones, o éstas no fueran relevantes para la

propuesta, esta sesion no se llevara a cabo.

Las distintas formas de convocatoria a las sesiones explicativas y participativas se conoceran a través de la
web municipal, web de participacion, redes sociales, canal de wasap, mupis digitales, boletin municipal...
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Ademas, se invitara a participar de forma particular a las personas responsables de los Concejos afectados
-Olaz y Gorraiz- asi como a los propietarios y propietarias de las parcelas colindantes con las parcelas a
modificar.

5.2. Participacion on-line
Ademas de las sesiones de participacion, que se celebraran de manera presencial, como ya se ha avanzado,
para ofrecer mas alternativas de participacion, a través de medios on-line se posibilitara la participacion a

cualquier persona interesada.

En la WEB DE PARTICIPACION se publicara toda la informacion y en el tabldn de anuncios las sesiones y un
enlace a la informacion.

= https://valledeeguesparticipa.com/

= https://sedeelectronica.valledeegues.es/tablondeanuncios

Asimismo, se facilitard una direccion de correo electrénico donde enviar las aportaciones on-line:

= participacion-partaidetza@egues.es

Se fijard un plazo méaximo para la participacion on-line de 20 dias a contar desde el momento en el que se
celebre la sesidn de participacion.

5.3. Material divulgativo

Como parte del Plan de Participacion, en apartado 7 del presente documento, se recoge un resumen de la
propuesta, de contenido esquematico y grafico, para posibilitar una mejor comprension de la misma.

Este resumen sera accesible a los interesados a través de la web de participacion, que podran conocerlo
previamente a la celebracion de la primera de las sesiones.

Para las sesiones de participacion se elaboraran las correspondientes presentaciones a través de un
PowerPoint en los que se explicara la propuesta de PEAU y los mecanismos de participacion.
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6. CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE PARTICIPACION

Finalmente, se elaborara un informe que muestre cdmo se ha producido el proceso de participacion en torno
al PEAU.

El informe reflejara las actuaciones llevadas a cabo (elaboracion del Plan de Participacion, difusion de la
propuesta, sesiones celebradas), recogera las aportaciones recibidas a través de los diferentes medios
habilitados (presencial, online) asi como su valoracion técnica, y finalmente sefialara qué repercusion han
tenido en la propuesta inicial del PEAU.

El informe se completara anexando toda la documentacion elaborada en el proceso, en concreto:

- Plan de Participacién y su publicacién en la web municipal del portal de transparencia
- Material correspondiente a las sesiones celebradas:
= Anuncio de la sesién: publicacion en la web de transparencia e invitaciones particulares
= Cartel de la convocatoria
*  Presentacion (PowerPoint)
= Acta de la Sesion con detalle de las intervenciones y sugerencias realizadas por las
personas asistentes a la sesion.
*  Hoja de firmas con los asistentes a la sesion
- Aportaciones presentadas online

Ademas, conforme al art. 61.5. de la LFOTU, el propio PEAU incorporara un apartado especifico con “las
conclusiones valoradas del proceso de participacion desarrollado”
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7. RESUMEN DE LA PROPUESTA DE PEAU

El objetivo principal de este planeamiento es que el Valle de Egiiés/Eguesibar pueda disponer de suelo en
el que completar sus instalaciones deportivas, para ello plantea la modificacion de la localizacion de los

sistemas generales de uso deportivo y de zona verde previstos en el planeamiento urbanistico.

Para ello, se han barajado distintas alternativas:

Alternativa 0: No tramitar PEAU, manteniendo la localizacion de las zonas verdes y deportivas
actuales, esto es, zona verde al este de Olaz, deportivo en el entorno de las instalaciones de Castillo
de Gorraiz y deportivo asociado al area de reparto A.R.1 de Egliés.

Alternativa 1: Tramitar el Plan Especial de Actuacion Urbana planteando la modificacion de la
localizacion de los espacios de uso deportivo uno y zona verde el otro, concretamente el S.5
Deportivo situado en el entorno de las instalaciones de Castillo de Gorraiz, por las zonas verdes
identificadas como Z.V.1.1y Z.V.1.2. situadas al este de la localidad de Olaz. El PEAU no afectaria
al sistema general deportivo asociado al area de reparto A.R.1 de Egiiés.

Alternativa 2: Tramitar el Plan Especial de Actuacion Urbana planteando la modificacion de la
localizacién de los espacios de uso deportivo uno y zona verde el otro, concretamente el sistema
general deportivo asociado al area de reparto A.R.1 de Egliés, por las zonas verdes identificadas
como Z.V.1.1 y Z.\V.1.2. situadas al este de la localidad de Olaz. El PEAU no afectaria al S.5
Deportivo situado en el entorno de las instalaciones de Castillo de Gorraiz.

Alternativa 3: Tramitar el Plan Especial de Actuacion Urbana planteando la modificacion de la
localizacion de los espacios de uso deportivo y de zona verde, junto con la creacion de una parcela
dotacional polivalente. En concreto, el espacio definido como S.5 Deportivo situado en el entorno
de las instalaciones de Castillo de Gorraiz, pasa a destinarse a zona verde, la zona verde identificada
como Z.V.1.1 pasaria a tener uso deportivo y la zona verde identificada como Z.V.1.2. pasaria a
tener uso dotacional polivalente. EI PEAU no afectaria al sistema general deportivo asociado al area
de reparto A.R.1 de Egiiés.

7.1. Emplazamientos de los diferentes suelos considerados en las alternativas

A.R.1 - SG.1 Egiiés

El SG.1 con destino dotacional deportivo se sitta entre los nucleos de Elcano y Egtiés y el Poligono Industrial

de Egliés, junto a la NA-150 Pamplona-Aoiz-Lumbier.

Catastralmente esta configurado por una Unica parcela: la parcela 328 del poligono 12 de Egiiés.
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Limita al norte con la NA-150, al oeste con una gran parcela destinada también a sistema general zona
verde-dotacional-deportivo y al sur y este con el sistema viario del Poligono Industrial de Egliés.

Tiene una configuracion muy adecuada para el uso deportivo al que se destina, ya que presenta una forma
rectangular de dimensiones 230 x 120 m aproximados. Ademas, su topografia también favorece este uso,
ya que es practicamente llana. Segun el Plan Municipal de Egliés, cuenta con una superficie de 30.227 m?,

si bien, en la realidad esta superficie seria algo menor.

En la actualidad se emplea como campo de cultivo (cultivos herbaceos secano segin Mapa de Cultivos y
Aprovechamientos 2023).

Imagen: A.R.1 - SG.1 Egiiés Fuente IDENA

ZV.1.1.yZ.V.1.2. Olaz

Los suelos identificados como “Z.V.1.1 y Z.V.1.2" por el planeamiento municipal se sitdan al este del nlcleo
de poblacién de Olaz, junto a la PA-30 Ronda de Pamplona/Iruna.

Catastralmente estan configuradas por varias parcelas, la Z.V.1.1 la conforman las parcelas 200, 549 y 550

del poligono 14 y la parcela 623 del poligono 13, y la Z.V.1.2. la conforman la parcela 458 del poligono 14
y la parcela 620 del poligono 13. Si bien, es importante sefialar que una buena parte de la superficie que el
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planeamiento ha destinado a zona verde ha pasado a formar parte de la parcela 946 del poligono 13 por
donde perteneciente al sistema viario que forma la Ronda Este y sus enlaces.

Este conjunto de zonas verdes limita al sur y este con la PA-30 Ronda de Pamplona Iruiia, al norte con un
grupo de viviendas unifamiliares situadas junto al linde con el término municipal de Huarte y al oeste con la
travesia NA-8107 que atraviesa el nlcleo urbano de Olaz.

Su configuracion es de media luna, completando el espacio que se genera entre la traza de la Ronda y el
casco urbano. Segun el Plan Municipal de Egtiés, la suma de las dos zonas verdes alcanza un total de 69.549
m?, de los cuales, 15.225 m? se destinan a uso deportivo, cuestion que se tratara en el siguiente capitulo.

Respecto a la topografia, la zona situada al norte, presenta una ligera elevacion hacia el este, mientras que

la zona situada en la zona central es practicamente llana, al igual que sucede con la zona mas sur de este
conjunto de zonas verdes.

Imagen: Z.V.1 y Z.V.2 Egiiés Fuente IDENA
En la actualidad su uso como zona verde viene a configurarse mas como una barrera natural entre la

carretera y las viviendas que como un espacio libre publico de esparcimiento para la poblacién. En parte de
la zona verde situada en el espacio central del conjunto se encuentran las instalaciones deportivas de Olaz
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que albergan un pabelldn polideportivo, piscinas, pistas de tenis y de padel. Una importante superficie de la
zona situada al sur esta ocupada por el sistema viario.

S-5. Gorraiz

El suelo identificado como S-5 se sitia en Gorraiz, bordeando el conjunto que forman las instalaciones del
Castillo de Gorraiz.

Catastralmente esta configurado por una Unica parcela: la parcela 608 del poligono 13 de Gorraiz.

Tiene una configuracion caracteristica en forma de C, y limita su cara exterior con viviendas unifamiliares y
su la cara interior con las instalaciones del Castillo de Gorraiz (restaurante, hotel y aparcamiento) e Iglesia
de San Esteban.

La superficie que el planeamiento asigna a la S-5 es de 52.3068 m?, coincidente practicamente con la
superficie de su parcela catastral. A este ambito, se afade una superficie procedente del expediente de
ampliacion de las instalaciones de Gorraiz del que resultd una superficie de 700 m2 de zona verde publica,
y se une también una parcela de uso residencial (parcela 150 del poligono 13) acondicionada como acceso
a este espacio y que cuenta con una superficie de 1.300 m2,

A pesar de la topografia del terreno (desnivel del 16-20% de pendiente, segln zonas), el espacio constituye
un agradable espacio de estancia para los vecinos, ya que se encuentra acondicionado como espacio libre
publico-zona verde, con una red interior de caminos peatonales, acompanados de mobiliario urbano y una
zona de juegos infantiles en una zona mas llana.
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7.2. Situacion urbanistica actual de los diferentes suelos considerados en las
alternativas

A.R.1 - SG.1 Egiiés

El espacio deportivo junto al nicleo urbano de Egiiés, definido como sistema general S.G.1, pertenece al
Area de Reparto AR-1, en la que, ademas, se delimitan los sectores de suelo residencial unifamiliar: Sector
1, Sector 2, Sector 3 y Sector 4.

Segun establece la propia Normativa del Area de Reparto, e/ SGI es Sistema General Adscrito al Area de
Reparto, por lo que su urbanizacion correrd a cargo del Ayuntamiento.

Que un sistema general quede adscrito a un area de reparto quiere decir que el suelo se obtendra mediante
cesidn de los propietarios que conforman esa area de reparto.

Para que el Ayuntamiento pueda obtener ese suelo es necesario que los sectores se hayan desarrollado
urbanisticamente. En la actualidad se han desarrollado los Sectores 1 y 2 y no se han desarrollado los
Sectores 3y 4.

Imagen: A.R.1 - SG.1 Egliés Fuente Plan Municipal Egli€s
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Z.V.1.1.y Z.V.1.2. Olaz

Las zonas verdes Z.V.1.1. y Z.V.1.2 situadas junto al casco urbano de Olaz proceden de las cesiones
contempladas por el Plan Parcial de Gorraiz, aprobado en 1993. Posteriormente, en el afio 2005, el
Ayuntamiento de Egliés aprobd un expediente de Modificacién del Plan Municipal en el ambito del Plan
Parcial en el que se refundian tramitaciones anteriores, si bien, ninguna de ellas afectaban a las zonas verdes
ZNV.1.1.yZV.1.2.

La Normativa establece las siguientes condiciones para estas zonas verdes:

UNIDAD SUBUNIDAD SUPERFICIE usos
Z\V.
ZV.1.1 49.367,79 | Zona verde publica 64.347,8 m?
ZV.1.2 20.181,79 | Deportivo 15.225 m?
ZN.1.3. (%) 10.023,23
TOTAL Z.V.1 79.572,81

(*) la Z.V.1.3. pertenece al término municipal de Huarte

Por tanto, el espacio destinado de forma exclusiva a zona verde en término municipal de Valle de
Egliés/Eguesibar, segin las previsiones de planeamiento es de 54.324,58 m?2 (64.347,81 m? - 10.0236,23
m?2).

Se ha de advertir que las superficies sefaladas por el planeamiento para zona verde en el término municipal
han sido considerablemente reducidas por la ocupacion de las infraestructuras viarias asociadas a la Ronda
Este (la propia ronda y los nudos de acceso a los nicleos de poblacion).

La Z.V.1.1 esta formada las parcelas 200, 549 (parte) y 550 del poligono 14 y la parcela 623 del poligono
13, cuya superficie conjunta alcanza los 42.184,43 m?, superficie a la que hay que deducir los 15.225 m? de
uso deportivo sefialados por la Normativa resultando un total de 26.959,73 m2. Superficie que tampoco es
real, ya que, por un lado, la superficie ocupada por las instalaciones deportivas es mayor que los 15.225 m?
(16.757 m2) y, por otro, de los 7.206 m? de la parcela 200, Gnicamente pueden destinarse a zonas verdes
unos 4.018 m2. En definitiva, la superficie real de la Z.V.1.1. es de 22.235 m? (parcelas 623 y 550 completas
y 4.018 m? de la parcela 200).

La Z.V.1.2 esta formada por la parcela 458 del poligono 14 y la parcela 620 del poligono 13, cuya superficie
conjunta alcanza los 13.876,18 m2.

Por tanto, la superficie real destinada a zona verde alcanza un total de 36.112 m2,
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Imagen: Z.V.1.1 / Z\V.1.2. / S.5 Fuente Modificacion del Plan Municipal Egiés en el ambito del antiguo Plan Parcial

"Sefiorio de Gorraiz”

S-5. Gorraiz

La zona deportiva S.5 situadas junto a las instalaciones del Castillo de Gorraiz proceden de las cesiones
contempladas por el Plan Parcial de Gorraiz, aprobado en 1993. Posteriormente, en el afio 2005, el
Ayuntamiento de Egliés aprobd un expediente de Modificacién del Plan Municipal en el ambito del Plan
Parcial en el que se refundian tramitaciones anteriores, si bien, ninguna de ellas afectaba al S-5.

La Normativa establece las siguientes condiciones para la S.5:
- Superficie 52.068,59 m?
- Uso: Deportivo y Zona Verde
- Coef. Uas-sup. No construida: 0,01
- Uas TOTALES: 521

La S-5 corresponde con la parcela 608 del poligono 13 de Gorraiz, cuya superficie practicamente coincide
con la sefialada por el planeamiento, al contrario de lo que sucede con las Z.V.1.1. y Z.V.1.2.
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7.3. Valoracion de las alternativas

. Alternativa 0: No tramitar PEAU, manteniendo la localizacion de los sistemas generales actuales,
esto es, zona verde al este de Olaz, deportivo en el entorno de las instalaciones de Castillo de
Gorraiz y deportivo asociado al drea de reparto A.R.1 de Egiies.

Esta alternativa supone mantener la actual situacion, con los inconvenientes que se han puesto de manifiesto
en apartados anteriores y que se resumen a continuacion:

La zona deportiva de Egliés, si bien tiene una adecuada dimension y topografia, no cuenta con la titularidad
municipal necesaria para poder implantar en ella nuevas instalaciones deportivas, dependiendo de la
iniciativa privada para la obtencion del suelo

La zona deportiva de Gorraiz, acondicionada como zona verde, no tiene una adecuada configuracion para
la implantacion de instalaciones deportivas (pistas fundamentalmente).

El espacio libre de Olaz ha sido sustancialmente reducido por el sistema viario de carreteras.

. Alternativa 1: Tramitar el Plan Especial de Actuacion Urbana planteando la modificacion de la
localizacion de los sistemas generales de uso deportivo uno y zona verde el otro, concretamente e/
S.5 Deportivo situado en el entorno de las instalaciones de Castillo de Gorraiz, por las zonas verdes
identificadas como Z.V.1.1 y Z.V.1.2. situadas al este de la localidad de Olaz. El PEAU no afectaria
al sistema general deportivo asociado al drea de reparto A.R.1 de Eguies.

Esta alternativa requiere de una modificacion de planeamiento a través de un Plan Especial de Actuacion
Urbana. Sus ventajas e inconvenientes son las siguientes:

Aunque las superficies previstas en el planeamiento de zonas verdes (54.325 m?) y deportivas (52.069 m?)
son bastante similares, teniendo en cuenta la superficie real, con esta alternativa se reducira la superficie
calificada como zona deportiva, si bien, se ha de advertir que Unicamente se trata de un dato ficticio, ya
que la S-5, aunque calificada como deportiva, estd acondicionada como zona verde y su configuracion y
topografia no son las mejores para la practica de deportes habituales.

Las ventajas de esta alternativa es que la zona verde de Gorraiz se puede mantener en su estado actual,
que ya cuenta con un acondicionamiento como zona verde y, por otro lado, se podran ampliar las
instalaciones deportivas de Olaz en continuidad con las actuales, lo que favorecera un mejor
aprovechamiento de todas ellas, ya que evitara duplicar servicios como vestuarios, accesos, salas...

Otra ventaja a destacar es que la topografia del terreno de Olaz es mas favorable a la implantacion de pistas
deportivas.

PLAN DE PARTICIPACION

Plan Especial de Actuacion Urbana en VALLE DE EGUES/EGUESIBAR
S-5 DEPORTIVO Y ZONAS VERDES Z.V.1.1y Z.V.1.2 14/19




. Alternativa 2: Tramitar el Plan Especial de Actuacion Urbana planteando /a modificacion de la
localizacion de los espacios de uso deportivo y de zona verde, concretamente €l sistema general
deportivo asociado al drea de reparto A.R.1 de Egliés, por las zonas verdes identificadas como
ZV.1.1yZV.1.2. situadas al este de la localidad de Olaz. El PEAU no afectaria al S.5 Deportivo
situado en el entorno de las instalaciones de Castillo de Gorraiz.

Esta alternativa requiere de una modificacion de planeamiento a través de la figura de modificacion puntual
de Plan Municipal, ya que afecta a terrenos urbanos y urbanizables (los PEAUs Unicamente pueden ordenar
suelos urbanos). Sus ventajas e inconvenientes son las siguientes:

La S-5 de Gorraiz podra destinarse a determinados usos deportivos, como campo de golf, pero no permitira
la implantacién de pistas deportivas, limitando sustancialmente sus posibilidades.

No hay un equilibrio de superficie entre las zonas verdes y deportivas a intercambiar, ya que el sistema
general SG1 de Egliés cuenta con 30.227 m?

Puesto que hay una total incertidumbre en la obtencion del sistema general SG1, no quedaria garantizada
la disposicion de suelo destinado a espacio libre publico.

Por otra parte, la localizacién de zonas deportivas en el entorno Olaz-Gorraiz descompensaria al resto del
Valle, que tendrian todas las instalaciones deportivas en una misma ubicacion.

Por ultimo, teniendo en cuenta que la Z.V.1.1, la Z.V.1.2. y la S-5 proceden de las cesiones de un mismo
desarrollo urbanistico, tiene mas coherencia el intercambio entre ellas y no con otra superficie ajena a este
desarrollo.

. Alternativa 3: Tramitar el Plan Especial de Actuacion Urbana planteando la modificacion de la
localizacion de los espacios de uso deportivo y de zona verde, junto con la creacion de una parcela
dotacional polivalente. En concreto, el espacio definido como S.5 Deportivo situado en el entorno
de las instalaciones de Castillo de Gorraiz, pasaria a destinarse a zona verde, la zona verde
identificada como Z.V.1.1 pasaria a tener uso deportivo y la zona verde identificada como Z,V.1.2.
pasaria a tener uso dotacional polivalente. El PEAU no afectaria al sistema general deportivo
asociado al drea de reparto A.R.1 de Eguieés.

Esta alternativa requiere de una modificacion de planeamiento a través de un Plan Especial de Actuacion
Urbana. Sus ventajas e inconvenientes son las siguientes:

Esta alternativa, supone una mayor reduccién de la superficie calificada como zona deportiva, si bien, se ha
de advertir que Unicamente se trata de un dato ficticio, ya que la S-5, aunque calificada como deportiva,
estd acondicionada como zona verde y su configuracidn y topografia no son las mejores para la practica de
deportes mas habituales.
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Las ventajas de esta alternativa es que la zona verde de Gorraiz se puede mantener en su estado actual,
que ya cuenta con un acondicionamiento como zona verde y, por otro lado, se podran ampliar las
instalaciones deportivas de Olaz en continuidad con las actuales, lo que favorecera un mejor
aprovechamiento de todas ellas, ya que evitara duplicar servicios como vestuarios, accesos, salas...

Otra ventaja a destacar es que la Z.V.1.1 de Olaz es mas favorable a la implantacion de pistas deportivas.

Y por Ultimo, se obtiene un espacio para dotacién polivalente en la Z.V.1.2, con una configuracién mas
adecuada para este uso que para determinadas practicas deportivas.

7.4. Ordenacion propuesta. Alternativa 3

A la vista de la valoracion de las alternativas, se ha optado por la alternativa 3: modificacién de la localizacién
de los espacios de uso deportivo y de zona verde, junto con la creacion de una parcela dotacional polivalente.
En concreto, el espacio definido como S.5 Deportivo situado en el entorno de las instalaciones de Castillo
de Gorraiz, pasa a destinarse a zona verde, la zona verde identificada como Z.V.1.1 pasaria a tener uso
deportivo y la zona verde identificada como Z.V.1.2. pasaria a tener uso dotacional polivalente.

Ademas, se aprovecha la modificacién de planeamiento para definir como zona verde una parcela residencial
que el Ayuntamiento ha acondicionado como espacio libre publico para facilitar el acceso a la S-5 (parcela
150 del poligono 13) de 1.300 m2. Para que no haya una pérdida para el Ayuntamiento del Valle de Egliés
por la incorporacion de esta parcela al espacio libre publico, se delimita una nueva parcela privada de uso
residencial en un espacio sin uso en la actualidad (al norte de la parcela 791 del poligono 13).

Por Ultimo, se incorpora al sistema general zona verde un suelo ordenado como tal por el PEAU de Gorraiz
tramitado en 2007 (700 m2), si bien, esto no supone objeto de la modificacion si no la consideracion de un
espacio que ya se ha definido como tal a través de su PEAU y que ya se encuentra fisicamente incorporado
ala S-5.

Las superficies que resultan de la ordenacidn propuesta son las siguientes:
- ZVN.1.: 54.061 m?
- S.5 Deportivo: 39.304 m?2
- Dotacion polivalente: 13.876 m?

Teniendo en cuenta que se trata de suelo de titularidad y uso publico, sin aprovechamiento urbanistico, la

edificabilidad del S.5 y de la parcela dotacional polivalente seran libres, si bien se establecen unas
alineaciones maximas de edificacion a los lindes de la parcela.
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Las alineaciones de la edificacion, de caracter maximas, se retranquean 50 m a la linea blanca de la Ronda
y 5 metros al linde de parcela en el resto de frentes.

La delimitacién de los nuevos suelos dotacionales junto con la definicidn de las alineaciones de la edificacion
se puede observar en la documentacién grafica adjunta que, para su mejor comprension, se grafia sobre
base cartogréfica, catastral y ortofotografia.

Respecto a la nueva parcela residencial -que pretende recuperar la superficie que el Ayuntamiento ha
destinado a espacio libre publico-, tras la consideracion de diferentes emplazamientos, se ha localizado un
espacio adecuado para su transformacion como parcela urbana. Se trata de un suelo situado al norte de la
791 del poligono 13, en el Calle Aldabarren n® 2. La parcela contara con la misma superficie, uso y
edificabilidad que la que va a pasar a formar parte de las zonas verdes de Gorraiz.

7.5. Memoria de Viabilidad y Sostenibilidad Economica

El Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, determina en su articulo 61.5 que los Planes Especiales de
Actuacion Urbana deberan incorporar la Memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica, entendida como
la justificacion de la viabilidad econdmica de las operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto
en las haciendas publicas.

La viabilidad econémica debe valorar, como sefiala la legislacion, la adecuacion a los limites del deber

legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y cargas derivados de la misma para
los propietarios incluidos en el ambito de actuacion.
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En el caso del PEAU, no estamos ante una operacion especulativa ni inmobiliaria de la que se deduzca una
rentabilidad en términos econdmicos. No se derivan beneficios ni cargas de la actuacion propuesta para los
propietarios de suelo incluidos en su ambito de actuacidn, por lo que para este caso, no procede este tipo
de valoracion.

La sostenibilidad economica consiste en valorar el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Vista la situacion de los diferentes emplazamientos, el Ayuntamiento del Valle de Egiiés/Eguesibar se va a
ahorrar el gasto de condicionar la zona verde junto a Olaz, que en la actualidad no lo esta, mientras que el
suelo situado en Gorraiz si estd acondicionado como zona verde. Ademas, las condiciones topograficas de
uno y otro emplazamiento, sugieren que el costo de ejecucion de unas probables pistas deportivas en Gorraiz
seria mucho mas elevado que en Olaz, con una topografia mucho mas adecuada para ello.

En conclusidn, las arcas municipales se van a ver favorecidas por la propuesta de modificar la localizacion
de los usos dotacionales planteada por el PEAU.
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En Pamplona, a junio de 2026
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